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- Bien situé dans un jotissement aulurisé avant ie 30 juin 1086 dont
taffichage de fa possibilité de maintien des régles d'urbaniems propres au
lofissement n'a pas &6 effeciud. les voirles el espaces verns du
lofissement ont &té transférés au profit de la commune.

- Rien situé dans un périmetre d'un pian de prévention des fisques naturels

- el technologinues.

~ Le bien est desservi par una voie départementale et ie numére de bien
surla vole est le 12 avenue des Pyrénées.

3°) Certiticat d'alignement

D'un certificat d'alignemant demeuré ci-annexe aprés mention délivid par

Fautorite nompétents le 28 awril 2014 # résulie que Fimmeuble dont il s'agt « n'est
pas frappé par une servitude d'alignement ».

4°} Certificat de numérotage

D'un certificat de numérotage demeuré ci-annexé deélivré par lactorité

compeétente e 28 avril 2014, i résulte gue limmeuble dont it s'egit est référencs sur la
commine de L'UNION 2 Fadresse suivarte @ « 12 avenue des Pyrénées »,

§°) Certificat de satubrits : . _
D'une attestation délivrée par I maie de "UNION en dats du 28 ave: 2014,

il résulte que Fimmeuble sis & L'UNIDN 12 avenue des Pyrénées ne fzit Fobjet

—~d'aucune mesure o' ygiene et de salubrité ni te péril:

NON-MAINTIEN DES REGLES D'URBANISME PROPRES Al LOTISSEMENT

Lorsguwun pian focal d'urbanisme ou un documant en tenznt fiey g été
approuve, ies régles durbanisme contenues dans ies documents du lotissement
cessent de s'appliquer aux termes de dix années 2 compter de la délivranice de
Fautorisation de lotir conformément 2 Particle L 442-9 du Code de l'urbanisme.

Les colofis n'ont pas demands e maintien des régles d'urbanisme.

Les espaces verts et les voiries ont &t transféras sy profit de fa commune.

Le cahier des charges di iolissement est & Ila connaissance de
'ACQUEREUR.

' DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

DROIT DE PREEMPTION COMMUNAUTE URBAINE

Le BIEN élant situe dans je champ d'application lerritorizl du dioit de
préemplion de fe communauté urbaine, son aliénation danne ocuveriure su dreit de
praemption institué par les articles 1L.211-2 et suivants du Code de furbanisme, car efle
n'entie pas dans les prévisions d'exemption figurant aux articles L211-4 et L2131
dudit Code.

En conséquence, ia déclaration dlintention d'aiisner prescatz par farticle
L213-2 du Code de Furbanismea at établie conformeément aux prescriptions de rariicle
R213-8 du méme Code & &té notifite au hénéficizire du droit de préempticn le 11 juin
2014,

Et par mention en date du 9 juillet 2014 portée en marge d'un exemplaire de
la déclaration d'intention d'alidéner souscrite par le VENDEUR, le bénéficiaire du droit
de préemption a fait connaltre sa décision de ne pas l'exercer.

L'exempiaire sus visé de ladite déclaralicn dintention d'aliéner est demeuré
arnexs au présent acte.

* DIAGNOSTICS TECHNIQUES ET ENVIRONNEMENTAUX

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES DE L'ARTICLE L 2744

Pour Vinformation des parties a 6t8 dressé ci-2pes le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 275-4 3 L2716 du Code de Ia
consiruction et de (habitation, qui regroupe les cilférents diagnoslics tethnigues
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immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
deslination ou ga nature, bati cu non baii.

Cbjet

Bien concerng

Etément a
contrbler

Validite

Fiomb

i immeubie
d'habitation {permis de
construire antérieur au
1er Janvier 1849)

Peintures

lilimiee ou un an
si constat positif

Amiante

Stimmeuble (permis de
construire antérieur ay
ter Juillet 1987)

Parois verticales
intérisures, enduits,
pianchers, plafonds,
faux-plafonds,
conduits,
canaliggtions,

‘toiture, bardage,

fagade en plagues
ou ardoises

{llimige sauf si
présence
d'asmiante
déieciae
nolveau contrdle
dansles 3 ans

1 Termites

Si immeuble situe dans
une zone délimitde par
le préfet

Immeuble bali ou
noti

& mais

Gaz

8i immeuble
d'habitation ayant une
instaliation de plus de
15 ans

Etat des appareils
fixes et des
fuyauteries

3ans

Risques

Siimmeuble situé dans
una Zone couverte par
un plan de prévention
des risques

Immeubie bati ou
[fls}!

6 mols

Performance
énergétique

Si  immetble équipé
d'une installation de
chauffage

Conscrmmation et
émission de gaz 3
effet de serre

10 ans

Electricite

Si immeuble
d'habitation ayant une
instaliation de plus de
15 ans

Instailation

intérieurs ; de
{appareil de
cormmandes aux
bornes
d'alimentation

Sans

Assainissement

Si immauble
d'habitation nen
raccordé  au  réseau
public de collecte des
gaux uséaes

Contréle de
finstallation
existante

Jans

Mérules

18i immeuble

d'habitation dans une
zone prévue par f'article
L 133-8 du Code de la
construction et de
{habitation

mmeuble bati

G nxis

Il est fait observer :

- gue les diagnastics "plomb” “gaz” et "aleciricité” ne sont requis que pour les
immaubles ou parties ¢'immeubles 4 usage d'habitation

- gqu'en Fabsence de fun de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acle authentique de vente, et dans la mesure b ils sont exigés par
leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exondrer de la garantie des
vices cachés correspondante,

$& UF
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LUTTE CONTRE LE SATURNISME

Le BIEN cbiet des présentes ayant &té consiruit depuis ie 1% Janvier 1949 st
étant desting, en tout ou partie, par I'acquéraur & un usage d'habitalion, n'entre pas
dans le champ d’application des dispositions de Particle L 1334-5 du Code de la santé
publigue et des arlicles suivants.

REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de Ia santé publique commande
au VENDEUR de faire &tabllr un etat constatant la présence ou labsence de
matériaux ou produits de la construction contenant de Pamiante.

Cet état s'impose & tous les batiments dont le permis de consfruire a éié
délivré avant le 1% Juiilet 1957

Le YENDEUR déclare que I''mmeuble dont i &'zglt a falt l'objet d'un permis de
construire déliveé antérieurement au 1% Juiilet 1087,

Par suite, les dispositions sus visées ont vocation & s'appliquer aux présentes.

Un état ¢labli par AL DIAGNOSTICS 4 NAILLOUX {31654}, 3 re Charles
Baudelaire, le 2 200t 2013, accompagné de 'alestation de compétence, est demeurd
shnexé. .

Les conclusions de Pexpert sont les suivantes -

" "Dans le cadre de la mission décrite en téte de rappor il 846 FEPErE T e e

des

matériaug et produits contenant de Famiante sor décision de Fopérateur de
repérage :

- Conduits de fiuldes (air, eaq, autres fluides),

- Conduits en fibres-ciment / CAVE CHAUFFAGE / NIVEAU -1 {(SD01}

: Faire réafiser une évaluation périodigua de I'stat de conservation du

RECA.

Locaux ou parties de locaux non visités, composants ou parties de composants
non inspectés pour fesquels If y a feu de réaliser des investigations
complémentaires ! néant"”,

CACQUEREUR déclare ;

~ BVCIr prig connalssance du rappor

-&tre informé de la réglementation en vigueur ainsi que des sanciigns

attachées & son non respect,

- et fzire son affaire personneile de catte situation

ETAT PARASITAIRE

Limmeuble se trouve dans une zone délimitée par arrété préfectoral comme
étant une zone contarninée par les termites ou susceptibie de 'élre.

En conséquence, une atestation sur I'état de recharche de Iz presence de
termites dans e BIEN objel des présentes a &8 délivice par AL DIAGNOSTICS 3
NAILLOUX (31850), 2 rue Charles Baudelaire on dale gy 12 mars 2014 e! est
derneurée annexée.

les conclusions de lexpert sont fes  suivanias - « Absence
dindice d'infestation de termites souterrain ou de termites de bois sec ».

L'ACQUEREUR déciace en avoir pris parfaite connaissance et en faire sinsi
son affaire personnelle.

Etant observé que cette aitesiation a &t établie depuis moins de six mots, par
sulte 'exonération ci-dessus stipulée de garantie pour vice caché relativement aux
parasites du bois trouvera & s'appliquer, sauf si le VENDEUR est considacé comme
un protessionnel de Fimmobilier.

CONTROLE DE L'INSTALLATION DE GAZ

Conformément aux dispositions de f'article | 134-6 du Code de fa construction
et de habitation, ia vente d'un bien immebitier & usage d'habitation comporiant une

b)/,}i/. NS e U( [7




13

insialiation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit Bre précédée
d'un diagnostic de celle-ci.

Le proprigtaire déciare que l'immeuble posséde une instaliation intérieure de
gaz de plus de quinze ans ef en conséquence avoir fait élablir un diagnostic de cette
insteflation par AL DIAGNOSTICS & NAILLOUX {31650), 3 rue Charles Baudelaire le
2 aoll 2013 qui est demeurd annexé,

Ce diagnostic révéle que : Linsteliation comporte des anomalies de type
AT qui devront étre réparées ultérieurement.

Anomalles identififes ;

-~ Anomalie : au moins un robinet de commande dapparell n'est

pas accessible.

Risque : L'absence de robinet ou son inaccessibilité excluent la possibilité de
couper larrivée du gaz & Fapparell (par exemple, dans Ip cas de dé
faccordement accidentel ou de rupture du tube souple, pour son remplacement
ou en cas dincident sur Fappareil).

It existe un risque de fausse manceuvre si un robinet n'est pas obturé par un

bouchon alors quil ne dessert aucun apparell. Cette fausse manceuvre peut

entrainer un degagement incantrilé de gaz et donc, un risque d'explosion.

Le méme risque exisie si une tuyauterie en aval d'un robinet n'est pas obturée
par un bouchon vissé, alors qu'elle n'est raccordée & aucun appareil,
Recommandation : If est conseilié de prendre en compte Fanomalie révélée jors
d'yne intervention ultérieurs,

~  Anomalie : Le tube scuple ou le tuyau fiexible nn'ést pas visitable.

Risque : Fulte de gaz consécutive & I'emploi de tubes flexibies non appropriés,
fuite de gaz & travers un tuhe souple ou un fuyau Hexible en mauvais dtat {par
exemple : fissures, craquelures).

Recommandation : il est conseilié de prendre en comple l'snomatie
reievée fors d'une Intervention ultérieurs,

Son co-contractant reconnait en avoir pris connaissance et déclare faire son
affaire personnelle dg son contenu.

CONTROLE DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE

Conformément aux dispositions de fadicie L 134-7 du Code de fa construction
€t de Faabitalion, fa vente d'un bien immobilier & usage d'hahitation comporiant une
installation intérieure d'dlectricité réalisée depuis pius de quinze ans doit élre
precédée d'un diagnestic de celle-cl.

Les locaux disposant d'une instalistion intérieure électrique de plus de quinze
ang, & proprigtaire a iail étabiir un élat de celieci par AL DIAGNOSTICS &
NAILLOUX (31650}, 3 rue Charles Baudelaire répondant aux crittres de Pasticle L
271-8 du Code de {a constructior ef de Phabitation, le 2 ao(t 2013,

Ce diagnostic demeuné annexé révéle que

L'installation Intérisure d'électricité comporte une cu des anvmalie(s)
pour jaquelie ou fesquelles if est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) comporte(nt),

Les anomaulies constatéss concernent ;

~ =lLaprise de ferr¢ ef l'instaflation de mise 3 la terre,

-« Des matériefs électriques vétustes, inadaptés & l'usage,

- - Des conducteurs non protégés mécaniguement,

- Constatations divarses ! (références et libeliés des constatations
- diversss sefon lannexe E} de la norme XP C 16-600).

LACQUEREUR reconnait en aveir pris connaissance et déclare faire san
affaire personnelle de son contenu. Il iui est rappelé qu'en cas d'accidents électriques
consécutifs aux anomalies pouvant étre révélées par I'état annexe, sa responsabilité
pourrait élre engagée tant civilement que pénalement, de ta méme fagon que la
gompagnie d'assurances pourrait invoguer le défaut d'aléa afin de refuser de garantir

WLF VE (7 ;
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le sinistre élecirigue. D'ane manigre générals, le proprigteire au jour du sinistre est
seu| rasponsable de l'éiat du systéme dlectrigiis.

BLAN CLIMAT - DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Un disgnostic de performance énergétique a &6 établl, & tire informati,
conformément aux dispositions des articles L 134-1 el suivants du Code de la
consiruction et de Phabitation, par AL DIAGNOSTICS & NARLOUX (318303, 3 rue
Charles Baudelaire le 1er 200t 2013, et est demeuré annexs.

Un diagnostic de parformance énergétique doit notemment permeltre
dévaluer

Les carsctéristigues du logement zinsi que le descriptif des équipements.

Le bon état des systémes de chauffage fixes et de ventiation.

Lz valeur isolanie du bien immobilier.

La consommation d'énergie of Fémission de gaz a effet de seme.

Leliquatte menlionnée dens fe rapport d'expertisa n'est autre que le rapport
de Iz quentité d'énergie primaire consommeée du bien & vendre ou & louer sur la
surface totaie du logement, |l existe 7 ciasses dénergic (A, B, C, D, E F, (), dec Az
{bien économe) & « G » (Lien énargivore).

Les conciusions du diagnostic sont les suivantes

I résulle dudit dizgnostic, savoir

“Cansommation conventionnelle 1 152,00 kWhEPIM*an (classe D)~ -
Emission de gaz 4 effet de serre : 35,00 kgéqCO2/m2.an (classe (B}
Consommations annuelles par énergie :

~ chauffage {électrique) ! .....coovveren.n. A500€TTC
- eau chaude sanitalre {électrique} : ..... 298,00 € TTC
« refroldissement..........ccooceeeineen. ritrarnneres 8,00€ TTC
-abonnement..........ciniicnnn. 265,00 € TTC

=ENSEMDBIE ! v e erns e s 101300 € TTC

I est précisd que TACQUEREUR ne peut se prévaloir & Pencontre du
VENDEUR des informations cantenues dans ce diagnostic.

ASSAINISEEMENT

Le VENDEUR declare que 'ENSEMBLE IMMOBILIER est raccordé 2
fassainissement communal, mais ne garantit aucunement 8 conformité des
installations aux normes sctucliement en vigueur.

i déclare ;

- ne rencontrer actueliemert aucune difficullé particuiiére avec cotte
instaltation ;

- quil n'a pas regu des services compélents ni n'a conraissance de mise en
demeure de mettre linstaliation en conformité avec les nonmes existantes.

L'ACQUEREUR, dtment informé de Fobligation faite a tout propridtaire de
maintenir en bon état de fonctionnement ies ouvrages nécessaires pour amener les
&aux usées & ia partie publique du branchement, déclare étra averti gus la Communs
peut contrdler [a qualité de Fexdcution de ces ouvrages et vérifier leur maintien en bon
elal de fonctionnement. Faute de respecler fes obligations édictées ci-dessus, la
Commune peut, aprés mise en demeure, procéder d'office et aux frais du syndicat des
cogropriglaires aux trevaux indispensablas.

Il est precisé que le dysteme d'écotiement des eaux pluvigles doit &tre distingt
de tinstaliation d"évacuation des eaux usées, étant précisé que le régime d'évacuation
des eaux pluviates est fixé par fe réglement sanitaire départemental.

L'évacuation des eaux pluviates doit 8tre assurde ef maltrisée en
permanence; elles ne doivent pas étre versées sur les fonds voising et Ja voie
publigie.

/,u S LFyf
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PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Le plan de prévention des risques est un document élaboré par les services
de 'Elat avec pour but dinformer, & léchelle communale, de faxistence de zones &
risques, et de définir, pour ces zones, fes mesures nécessaires 4 l'effet de réduire les
risques a F'égard de fa popuiation,

A cel effet, un état est établi & partir des informabions mises 3 disposition par
fe préfet.

ETAT DES RISQUES

Conformément aux disgpositions de larticle L 2714 du Code de la construction
et de Fhabitation, I'état des risques sn dale du 12 mars 2014 el fandé sur les
informations mises & disposilion par le Préfat est demeurs annexs,

A cet état sont également joinis

- La cartographie du ou des risques majeurs exisianis sur la commune avec
{ocalisation du bien concerné sur le plan cadastral.

- La Bste des arréids de catastrophe naturelle da la commune,

Pian de prévention des risques nafurels

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels approuve at prascrit.
Les risques pris en comple sont | sécheresse et mouvemants de terrain.

Plan de prévention des risyties miniers
Uimmeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risgues minigrs.

Blan de prévention des risgues technologigues
Limmeuble n'act-pas situé dans le perimétra dun plan de prévention des
risques technologiques.

Zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
L'immeuble est gitué dans Ia zone 1 (frés faible).

ABSENCE DE SINISTRES AVEC INDEMNISATION

En application de farticde L 125-8 IV du Code de Fenvironnament ie
VENDEUR déclare que, pendant la péroda off # a détenu lmmaoble celui-ci n'a pas
subi de sinistres ayant donné ey au versement d'une indemnité en application de
lariicle L 1252 ou de larticle [ 128-2 du Code des assurances,

PROTECTION DE U ENVIRONNEMENT

le notaire informe les periies des dispositions suivantes du Code de
{'environnement ;

- Celies de larticle L £14-20 du Code de Fenvironnement, el ce dans Ia
mesure ol une instatlation soumise & autorisation ou & enregistrement & é1é exploitée
sur les lieux ;

elorsgu'une instaliation soumise & autorisation, cu & enregistrement, a ét6
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrif
l'acheteur; il l'informs également, pour autani qu'il les connsisse, des dangsrs ou
inconvénients importants qui résuftent de Pexoloitation.

8i le vendeur est lexpioltant de linstaliation, il indique également par écrit &
Yacheteur sf son activité a entralné Ja manipulation oy le stockage de substances
chimiques ou radivactives. L'acte de venie alleste de faccomplissement de celfe
formalité.

IE
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A défaut of si une poliution consiaiée rend ie terrain impropre § sa destination
précisée dans le conirat, dans un délai de deux ans 3 compler Ue la découverte de iz
polletion, Fecheteur a le choix de demander fa résolution de la vanie ou de se fairs
restituer une partie du prix ; i} peuf eussi demander iz réhabilitation du site aux frais ou
vendeur, lorsque fe codf de celle rénabilitation ne parait pas disproportionné per
rapport au prix de venie.»

- Celles de Particle L 125-7 du Code de Penvironnement, &t ce dans ia mesure
ok une installation soumise @ auiorisation ou & epregistrerent n's pas &lé axpivitée
sur les fieux :
«Sans préjudics de l'arficle 1. 514-20 el de l'ariicie L 195-5, forsgu'un lemain
siué en zone dinformation sur les sols mentionng & Farticle 1. 125-6 fait Fabfel d'un
conirat de vente ou de focation, le vendsur cu le balleur di forrain est fenu d'en
informer par sorit lacquérsur o le iccataire. i communigue les informations rendues
publiques par I'Clel, en application du méme article L. 125-6. L'acle de vente ou de
location siesie de Faccompiissement de cetle formalite,
A defaut et si une poliutivn constaise rend fe ferrain impropre 3 sa destination
précisée dans fe coniral, dans un délal de deux ans & compler de la découverte da fa
poltution, facheleur ou fe locataire a le choix de demander fa résolution du conirat ou,
sglon le cas, de se faire restituer une partie du prix de venie ou diobfenir une -
reduction du loyer. L'scquéreur peut aussi demander la réhabililation du ferrain aux :
------------- freis-du vendeur-forsgue-ie cofit-de cetle réhabiiitation rie paralt pas disproportionng
par rapport au prix de vente »

En outre, pour ce qui conceme le traitement das terres qui seront excavées,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont poifisées, seront soumises & la
réglementation des déchets. Elles devront, 3 ce titre, faire Pobjet d'une évacuation
dans une décharge de calégorie 1, 2 ou 3 selon leur degre de poliution.

Le VENDEUR déclare ;

- e pas avoir persunneiiement explaité uns instaflation soumise & gutorisation
sUr ies leux objet des présentes

- e pas connalire Pexisterce de déchets considéras comme abiandonnas

~ QuW'a sa cunnaissance :

- faclivité exercée dans fimmeuble objet des présentes ha pas
enfrzing la manipulation ou e stockage de substances chimiques ou
radicactives visées par I'arlicle L 514-20 du Code de I'environnement ;

- le bien n'est frappé d'aucuns poilition susceptible de résulter :
notarmment de ['exploitation actuelie ou passée ou de ia proximits d'unie
instaliation soumise & autonsation

- it 0’z jamais &t déposé ni utilisé sur le lerrain ou enfoul dans
celui-ci de déchets cu substances quelcongues telles gue, par exemple, o
amiante, polychiorebiphényles, polychiorolerpnényles directerment ou S
dans des appareils ou instafiations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour fa sanié ou Penvirgninement

- i n'a jamais &é exarcé sur les fieux dont il agit ou les lieux
voisins d'activiiés entraihant des dangers ou inconvénients pour la sante
eu Fenvironnemant {air, eaux suparficielles ou souterraines, scls ou sous-
sols par exemple) ;

- I ne s'est pas produit dincident ou accident présentant un
danger pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou e circulation
des eaux |

- QUi m'a pas regu de 'administration en sa qualité de “ détenteur *, aucune
injonction de faire des travaux de remise en état de 'immeuble ;

- quil pe dispese pas dinformation lui permettant de supposer que les lieux
ont supparté, & un moment guelcongue, une installation classée ou, encore, d'une
facon générale, une instaliation soumise & déclaration.
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